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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม ประซากรเพิ่มขึ้นในส่วนของวัยนักคึกษาที่ 
ผ ู ้ปกครองให ้การอุปการะเลี้ยงดู และกลุ่มว ัย แรงงานท ี ่มี
ความสามารถในการหารายได้ ซึ่ง จะช่วยเพิ่มการหมุนเวียนของ
เศรษฐกิจในพ้ืนท่ี 
อนึ ่ง พื ้นที ่โครงการดั ้งอยู ่ในเทศบาล เมืองคลองหลวง จังหวัด
ปทุมธานี เป็นพื้นที่ ที่มีระบบโครงข่ายคมนาคม/โครงสร้างพื้นฐาน 
ต่าง ๆ ครบล้วนเพื่อรองรับการเจริญเติบโต ด้งนั้น การเปลี่ยนแปลง
โครงสร้างทางประชากรในระยะดาํเนินการจึงจะไม่มีนยัสาํคญั 

2.ความแตกต่างด้านอายุ เพศ เชื้อชาติ และความแตกต่างของชาติ
พันธุ ์

จากการสอบถามความคิดเห็นโดยรอบ พ้ืนทีโครงการในรัศมี 1 
กิโลเมตร พบว่า ส่วนใหญ่ มีสัดส่วนของผู้ที่เกิดที่ปทุมธานี มากกว่า
ผู้ที่ย้ายเข้ามา ลักษณะชุมชนเป็น บ้านพักอาศัย ที่มีลักษณะเป็น
บ้านเดี่ยว อาคาร และอพาร์ทเม้นท ์อย่างไรก็ตาม 
สภาพทางสังคมโดยทั่วไปเป็นสังคมที่สภาพทางสังคมบริเวณพี้'นที่'
โครงการเป็น 
สังคมที่เกิดขึ้นจากการผสมผสานของผู้ที่ย้ายเข้ามาอยูข่องบุคคลต่าง
กินและผู้ที่เกิดใน พ้ืนท่ี ซึง่ไม่ได้มีความ1ขัดแย้งกนั. 

 สำหรับผู้เข้าพักอาศัยในโครงการคาดว่าเป็นผู้ที่ตอ้งการที ่

 พักอาศัยที่สะดวกในการเดินทาง นักศึกษาที่ ต้องการอยู่ใกล้กับ
สถาบันการศึกษา และ 

 บุคคลทั่วไปที่ต้องที่ต้องการที่พักใกล้แหล่งงาน สถานประกอบการ
ต่าง ๆ และเป็นผู้ที่ ต้องการแยกครอบครัวออกมาเป็นครอบครัว 

-นิติบุคคลปฏิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับและจัดทำกล่อง
รับข้อเสนอแนะหรือร้องเรียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-จัดทำรายงาน ทส.1และ2เป็นประจำทุกเดือนและมีการ
ตรวจวัดค่าน้ำทุกๆ3-6เดือน 
-จัดให้มีการแยกขยะให้ชัดเจนในระยะเปิดดำเนินการ 

  ภาคผนวกท่ี 3.5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที่ 6 

 

ภาคผนวกที่ 3.12 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม บุคคลอาคารชุดที่ทำหน้าท่ีบริหารโครงการ 
คาดว่าการเข้าพักอาศัยในระยะดำเนินโครงการไม่ส่งผลกระทบที่มี
นัยสำคัญต่อ ชุมชนใกล้เคียง 

3) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่รับผิดชอบของ สถานีตำรวจภูธรคลอง

หลวง ห่างจากพื้นที ่ โครงการไปทางทิศตะวันออก ประมาณ 4 
กิโลเมตร และมีการตรวจตราความปลอดภัยในพื ้นที ่ตลอด 24 
ชั่วโมง นอกจากนี้ ฝ่าย ป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมือง
เส้นทางการเดินรถ) มีอัตราและกำลัง เจ้าหน้าที่ที่พร้อมจะอำนวย
ระงับเหตุอัคคีภัย ได้ตลอด 24 ช่ัวโมง ใช้ระยะเวลาในการ เดินทาง
จากเทศบาลเมีองคลองหลวง มายังพื้นที่โครงการประมาณ 5 นาที 
(ขี้นอยู่กับ สภาพจราจรด้วย) ซึง่ในระยะดำเนิน โครงการต้องจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รวมทางจัดให้มี 
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน โครงการ และมีการประสาน
ไปยังฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง เพื่อ
ซ้อมคับเพลิงและอพยพหนีไฟในการดาํเนินโครงการตอ้งจัดใหม้ี 
ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณดา้นหนา้โครงการ และมีเจา้หนา้ที่รกัษา
ความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดังนั้น ในระยะดาํเนินโครงการ 
ช่วยเพิ่มความปลอดภยัใหภ้ยัชมุชนใกลเ้คียง ไดอ้ีกทางหน่ึง 

4) ดา้นสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
โครงการตั้งอยู่ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มี การพัฒนาอย่างต่อเนื่อง โดยบริเวณพื้นที่ โครงการ
มีศักยภาพของระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการในพื้นที่จึงมี
ความเพียงพอด้าน 
การให้บริการกับโครงการ โดยไม่ส่งผล กระทบต่อพื้นท่ีโดยรอบ การ
จัดการมูลฝอย 

โครงการประสานบริษัทเอกขนที่ได้รับ อนุญาตจากเทศบาล
เมืองคลองหลวง เช่น บริษัท เวสท์ แมเนจเม้นท์ สยาม จำกัด มา 
จัดเก็บมูลฝอยเพี ่อนำไปกำจัดต่อไป การให้บริการนํ ้าประปา 
สำนักงานประปาส่วนภูมิภาคสาขา คลองหลวง ได้มีหนังสือมายัง

 
 
 
-โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยดูแลตลอด 
24 ชั่วโมง 
-โครงการจัดให้มีกล้องวงจรปิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีกล่องรับข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ภายในและภายนอกโครงการ 
 
 
 
 
 
 
- 

   
 
 
รูปท่ี 2.4.9-1 
 
รูปท่ี 2.4.9-2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
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โครงการโดย แจ้งว่าการใหบ้รกิารไฟฟ้า 
พื้นที่โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า รวมทั้งสิ้น 3,757 KVA โดย
รับกระแส ไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ทั้งนี้ ปัจจุบัน
การไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ได้ มีหนังสือตอบข้อหารือการให้บริการ
ไฟฟ้า มายังโครงการ ว่ามีความสามารถในการ ให้บริการจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได ้
ผลกระทบดา้นการใช้ที่ดิน 
โครงการตั้งอยู่ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
ปัจจุบันบริเวณ ตำบลคลองหนึ่งและพื้นที่ใกล้เคียงเป็นชุมชน พัก
อาศัย ประกอบด้วย บ้านพักอาศัย อาคารพักอาศัยรวม ร้านค้า 
อาคารพาณิชย์ และสถาบันการศึกษา โดยการพัฒนา โครงการเป็น
ที่พักอาศัย ซึ่งเป็นการใช้ที่ดิน เพื่อการอยู่อาศัยเช่นเดียวกับพื้นที่
โดยรอบ จะไม่แตกตา่งกัน 6 ดา้นการคมนาคมขนส่ง 

พื ้นที ่โครงการตั้งอยู ่ตำบลคลองหนึ ่ง อำเภอคลองหลวง 
จังหวัดปทุมธานี โดย ถนนภาระจำยอมด้านหน้าโครงการเป็น 
ทางเข้า-ออก ซึง่ถนนภาระจำยอมเชื่อมต่อ กับถนนเลียบคลองส่งนํ้า
สายเขียงรากใหญ่- บางข้น เพื ่อออกสู ่ถนนสายต่าง ๆ มีความ 
สะดวกในการเดินทาง มีโครงข่ายการเชื่อม ต่อไปยังพื้นที่ถนนทาง
หลวงแผ่นดิน หมายเลข 3214 (ถนนคลลงหลวง) ถนนทาง 

หลวงแผ่นดินหมายเลข 1 ร ับจ้างสาธารณะ ตลอดจนมีระบบ 

สาธารณูปโภคอย่างครบครัน เช่น ศูนย์์การค้า โรงพยาบาล สถาบัน

การคึกษา ร้านค้า ตลาด สถานประกอบการมากมาย 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.4.2       ด้านการอยู่อาศัย 
 
 
 
 
 
 

  จัดให้ที่จอดรถขี้นที่ 1 มีลักษณะเป็น โล่งไม่จอดทึบ มีลมพัดผ่าน
ตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวก ตลอดเวลา มิให้เกิด
การสะสมของ 

มลพิษ 
1) ติดตั้งป้ายห้ามดีดเครื่องยนต์ทิ้งไวั ภายในบริเวณพื้นท่ีจอด

รถ ให้สามารถ สังเกตได้อย่างซัดเจนและทั่วถึง 
2) ควบคุมความเร็วซ่องรถภายในโครงการ 

เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูนชะลอ 

 ความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการพังกระจาย ของพืน้บนผิวถนน 

จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื ้นทางใต้ ชัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความ สับสนของผู้ ขับขี ่ ทำให้การเคลื่อนตัว ของรถใน

โครงการ และบริเวณทางเข้า- ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดี

และปลอดภัย 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขั้นที่ 1และขั้นดาดฟ้าอาคาร C ขนาดพืน้ท่ีรวม 
3,370.21 ตารางเมตร (ดูภาคผนวกที่ 1) เกลื่อใต้ต้นไม้ดั่งกล่าวช่วย
ดูดซับมลพิษ จากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ ไม้ที ่ โครงการ
เลือกปถูกสามารถดูดซับก๊าซ คาริบอนมอนอกไซต์ (co2) เมื่อเทียบ 
เป็นคาริบลน (0 เพิยงพอต่อปริมาณ ก๊าซคาริบอนมอนอกไซด์เมื่อเท
เทียบเป็นคาร์บอน (0 ที่เกิดจากรถในโครงการ ควบคุมความเร็วของ
รถภายใน โครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สัน นูนชะลอความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการ ฟ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนนติดตั้งป้ายห้ามเร่ง
เครื่องยนต์ไว้บริเวณ ที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้ เห็น
อย่างชัดเจนจัดให้มีพื้นที่สีเขยว โดยปลูกไม้ยีนต้น ได้แก่ ประดู่ป่า 
จำปี มะฮอกกานี แคนา ตีนเป็ด หางนกยูงฝรั่ง เหลืองปรีดียาธร 
จิกนํ้า และกันเกรา เป็นต้น บริเวณแนวเขตที่ดินของพื้นที่โครงการ 
ซึ่งตน้ไมด้งักล่าวเป็นแนวกัน้ 
ช่วยลดระดับเสียงจากโครงการอีกทางหนี่ง 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 
3) อำนวยความสะดวกด้านการจราจร ให้แก่ผู้พักอาศัยใน

 
 
-โครงการจัดให้มีป้ายแสดงบ่งชี้กฎการใช้จราจรโดยรอบ
อาคาร 
-โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็ว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยดูแลตลอด 
24 ชั่วโมง 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีป้ายสัญลักษณ์บ่งชี้จุดต่างๆและลูกศรบน
ถนนในโครงการ 
 

   
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 2.4.9-3 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
ภาคผนวกที่ 3.9 
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3.4.2 ด้านทัศนียภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.4.3 ด้านโครงสร้าง

สถาปัตยกรรม 
 

การเข้า - ออก โครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า 
โครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว อำนวยความสะดวก
ในการจอดรถ รวมทั ้งขอความร่วมมือให้ผ ู ้พ ักอาศัย 
ภายในโครงการเดินรถตามการจัดการ จราจรอย่าง
เคร่งครัดเพื่อความสะดวกและปลอดภัย ในการเห็นรถจดั
ใหม้ีการอบรมเจ้าหนา้ที่รกัษา ความปลอดภัยที่จะทาํ
หนา้ที่ อาํนวยการจราจรใหม้ีความเขา้ใจใน การควบคมุ
พาหนะที่จุดเขา้ - ออก ของโครงการ รวมทั้งตอ้งกาํชบั
ไม่ให้ อาํนวยความสะดวกใหร้ถที่เข้า - ออก โครงการ
เพียงอย่างเดียว จนทําให้ เกิดผลกระทบต่อรถที่
สัญญาณจราจรบนถนน แต่ตอ้งอาํนวยความสะดวก 
โดย คาํนึงถึงระบบจราจรในภาพรวม เป็นหลกั 

4) ติดทั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้น ทาง และป้ายต่างๆ 
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ เพื่อให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และ บริเวณทางเข้า -ออกโครงการสามารถทำได้อย่าง
สะดวกและปลอดภัย 

5) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถท่ี เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจน 
ในช่วงเวลากลางคืนขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถกีด 
ขวางบริเวณทางเข้า - ออกของ โครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวใน การเดินรถตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน 
อาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย อากาศ 

6) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางห้องสำนักงาน
นิติบุคคล อาคารชุด ตอ้งจัดให้มีการล้างแผ่น กรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อย 30 วัน/ 1 ครั้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจำสม่ำเสมอทุก 
ๆ 180 วัน 

เพือ่ป้องกันการเป็นแหลง่สะสมของเชื้อโรค 
3. ประขาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของ เครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อย 30 วัน/ตัว โดย
ใช้น้ำรดแรง ๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่น ละอองและสิ่งสกปรกหลด
ออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบ เต็มระบบ จึ่ ง
ช่วยขจัดเอาฝุ่นละออง และเช้ือโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของ
เครื่องออก 

-โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารดูแลตลอด 24 ชั่วโมง 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้นิติบุคคลลเป็นผู้บริหารจัดการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.25 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.32 
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1. กำหนดให้มีการทำความสะอาดถัง 

เพี่อล้างตะกอนและคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง 

สำรองนํ้าปีละ 1 ครั้ง หรือทุก 365 วัน เพี่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้

พักอาศัย และก่อนการล้างถังเก็บนํ้าต้อง ประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พัก

อาศัยทราบ ล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วัน เพี่อสำรอง นํ้าไว้ใช้ในช่วงเวลา

ดังกล่าว โดยในการ ทำความสะอาดถังเก็บนํ้าจะกวาดตะกอน ขัด

คราบท่ีเกาะตามผนังหรือ ซอกมุมของถังนํ้าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดย

ใขันํ้าสะอาด และแปรงขัดไม่ใช้ นํ้ายาล้างที่มีสารเคมี ซึ่งอาจตกคาง

และโครงการต้องกำหนดเวลาในการ ล้างถังในช่วงวันจันทร์ - วันพุธ 

เวลา ประมาณ 10.00 - 15.00 น. ซึง่เป็น ช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้านอ้ย 

และเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปทำงาน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบ

ต่อการใข้นํ ้า ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมทั้ง กำหนดให้

ช่วงเวลาที่ล้างถังเป็นช่วงเดือนที่ฝนไม่ตก เช่น เดือนธันวาคม ของ

ทุกป ี

2. โครงการออกแบบให้ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินมีฝาถัง 2 ฝา โดยในการ

เข้าทำความสะอาดให้เปิดฝาถังเก็บนํ้าท้ัง 2 ฝา เพื่อไม่ให้เกิดสภาวะ

จับอากาศโครงการกาํหนดมาตรการป้องกัน ระบบบาํบัดนํา้เสีย
เพื่อรองรบักรณีเกิดโรคระบาด โดยออกแบบให้มีการฆ่า เชือ้โรค
ดว้ยโอโซน ซึ่งโครงการติดตั้งระบบฆ่าเชือ้โรคดว้ยโอโซนในบ่อ
รดนํา้ ตน้ไม ้รายละเอียดดงันี ้
 1.)บ่อรดน้ำต้นไม้ 1 ความจุ 18 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าทิ้งที่ผ่าน
การ บำบัดจากอาคาร A B และ C โดย ติดตั้งเครื่องผลิตโอโซน 55 
กรัม/ ช่ัวโมง จำนวน 1 เครื ่อง เพื ่อฆ่าเชื ้อโรค โดยควบคุมการ
ทำงานด้วยระบบ Timer 
 2.ป้องกันและรกัษาความสงบ เทศบาล เมืองคลองหลวง ใหม้า
จดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหโ้ครงการ 

 
-โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
บริเวณโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
บริเวณโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีกล่องรับข้อเสนอแนะร้องเรียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที่ 3.3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.3 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 2 
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3.4.4 การดูดกลืนคลื่นคืนวิทยุ
และการบดบังสัญญาณ
โทรทัศน์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ออกแบบอาคารโครงการโดยใชก้ลุ่ม สิเอิรธ์โทน เพื่อไม่ใหส่้งผล
กระทบต่อผู ้พบเห็น โดยลดความเขม้ของสีอาคาร 

จดัใหม้ีตน้ไมภ้ายในโครงการเพื่อความรม่รื่น 
 
 
 

1.     
2.   โครงการจัดให้มิพ้ืนท่ีสิเขียวช้ันท่ี 1 และ 

ช้ันดาดฟ้าอาคาร C ขนาดพี่นท่ีรวม 3,370.21 ตารางเมตร คิด

เป็น 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีสิเขียวต่อผู้พักอาศัยและ พนักงาน 1.11 ตารางเมตร 

/คน 
3.  ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้ สวยงาม และมีความสมบูรณ์

อยู่ ตลอดเวลา 
4.  ออกแบบอาคารโครงการโดยใช้กลุ ่ม สีเอริ์ธโทน เพื่อไม่ให้ส่งผล

กระทบต่อผู้ พบเห็น โดยลดความเข้มของสีอาคาร 
5.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของ ผู้พักอาศัยและพนักงาน มี

ให้เกิด ทัศนียภาพต่อผู้พบเห็นกำหนดระยะปลูกต้นไม้ให้มีระยะห่าง 
จากแนวรั ้วโครงการ เพื ่อให้ทรงพุ ่มให้  อยู ่เฉพาะภายในพื้นที่
โครงการ 

6.  โดยให้มีพนักงานดูแลตัดแต่งทรงก้านทรงพุ่มให้อยู ่เฉพาะภายใน
ขอบเขตที่ดิน โครงการ ไม่ให้ลํ้าไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียงทุก 30 วัน 

โครงการจัดให้มีสวนแนวตั้งบริเวณแนว รั ้วโครงการด้านทิศ
ตะวันตก (ซึ่งไม่ สามารถปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขต ที่ดิน) 
โดยปลูกต้นลีกวนยูในกระถาง สำเร็จรูปแขวนบนแผ่นเหล็กตั้ง
บนแนว รั้ว ซึ่งต้นลีกวนยูจะห้อยลงมาทั้ง 2 ฟาก โดยกำหนด
มาตรการดูแลรดนํ้า ดงันี้  

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบนํ้า หยดอัตโนมตัิ เปิดรดน้ำวันละ 
2 ครั้ง ครั้งละ 30 นาที ในช่วงเวลา 05.00- 05.30 น. และ 18.00-
18.30 น. 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยตัดแต่ง แนวรั้วต้นไม้ให้เป็นระเบียบ 

สวยงาม ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ- โครงการต้องแจ้งขื่อ เบอร์

 
-โครงการจัดให้มีนิติบุคคลเป็นผู้บริหารจัดการ 
 
 
 
 
โครงการจัดให้มีนิติบุคคลเป็นผู้บริหารจัดการ 
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3.4.6 การบริหารจัดการถนนภาระ
จำยอม 

โทรศัพทข์อง 
ตัวแทนโครงการ เพี่อใหก้รณีมีผู้ได้รับ ผลกระทบด้านการบดบงั
แสงแดดและ ทิศทางลมจากอาคารโครงการ สามารถ หารือกับ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการในการ แก้ไขผลกระทบดงักล่าวได ้จนถึง 
ภายหลังจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเป็น เวลา 1 ชั่วโมง โดย
ติดต่อได้ที่ผู้อำนวยการ โครงการ เบอร์โทรศัพท์ 02-551-2088 
เพี ่อหารือการแก้ไขป้ญหาต่อไป แต่หาก ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ ให้แต่งตั้ง คณะกรรมการประสานงานแก้ไขบัญหา 
จากการพัฒนาโครงการ เพี่อเจรจาหา ข้อตกลงร่วมกัน 
 

โครงการต้องทำหนังลือแจ้งช่ือ เบอร์ โทรศัพท์ของตัวแทนโครงการ

กับบ้าน / อาคารที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ซึ่ง อาจเป็นผู้ที่ได้รับ

ผลกระทบดา้นการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร โครงการ 

ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง หากไดร้ับ ผลกระทบลามารถติดต่อกับโครงการ

ได้ โดยโครงการต้องแก้ไขให้สามารถรับ สัญญาณได้ดังเดิม โดย

ดำเนินภายใน 14 วัน หลังจากได้รับแจ้งซึง่เงื่อนไขในการ ดำเนินการ

ตามมาตรการดังกล่าว โครงการต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดย 

ความรับผิดชอบสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา- 

ใหโ้ครงการเก็บสาํเนาขอ้ความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือเชิญ

ชวนที่นำออก โฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ใน

สถานที่ทำการจนกว่าจะ มีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนา 

เอกสารดังกล่าวในนิติบุคคลอาคารชุด จัดเก็บ 'ไว้อย่างน้อย 1 ชุด 

ตามมาตรา 6/1 ของพระราขบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยที่

การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ข้อความหรือภาพที่โฆษณา 

จะต้องตรงกับหลักฐานและรายละเอียด ที่ยื่นพร้อมคำร้องขอจด

ทะเบียน และ ต้องระบุรายละเอียดเกี่ยวกับทร้พย์ส่วนกลางอย่าง

ชัดเจน 
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1) การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษาสภาพผิวจราจรในที่ดินเกี ่ยวกับ
ทรัพย์ที่ เป็นกรรมสิทธิ๋ของผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ ในที่ดิน ให้อยู่ใน
สภาพที่ใช้งานได้ด้วย ค่าใช้จ่ายของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธ์ิเอง ทัง้สิ้น 
2) การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคในที่ ดิน  
เกี่ย วกับทรัพย์ ที่เ ป็ นกรรมสิ ทธิ ๋ ขอ ง  ผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดิน ให้อยู่ใน สภาพที่ใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ที ่ถือครองกรรม
สิทธ๋ิเองทั้งสิ้น 

การรับผิดชอบค่าไฟฟ้าส่องสว่างที่เ ก ิ ด ขี ้ น ใ น ที ่ ด ิ น เ กี ่ย ว กับ

ทรัพย์ที่ เป็น  

กรรมสิทธ์ของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธ์ิเอง ท้ังสิ้น 

4) การขอต่อใบอนุญาตปล่อยน้ำลง คลองส่งน้ำสายเชียงรากใหญ่-

บางขัน จากกรมชลประทาน ทุก 3 ปี 

2. บริษัท เทรเชอร์ เอ็ม จำกัด 

1) การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษาสภาพผิวจราจรในที่ดินเกี่ยวกับ

ทรัพย์ที ่ เป็นกรรมสิทธ ิ์,ของผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินให้อยู่ใน

สภาพที่ใช้งานได้ด้วย ค่าใช้จ่ายของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธิ์เองทั้งสิ้น

การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษา ร ะบบสาธ า รณู ป โภค ในที ่ ด ิ น  

เกี่ยวกับทรัพย์ที่ เป็นกรรมสิทธิ์ ของ ผู้ถือครองกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

ให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ที่ ถือครองกรรมสิทธิ์

เองทั้งสิ้น 
2) การรับผิดขอบค่าไฟฟ้าส่องสว่างที่ เกิดขี้นในที่ดินเกี่ยวกับทรัพย์
ที่เป็น กรรมสิทธ์ิของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธ์ิเอง ท้ังสิ้น 
3. จ ัดให้มี เง ินท ุนสำรอง ในการด ูแลร ักษา ถนนและระบบ
สาธารณูปโภคบนพ้ืนท่ี ภาระจำยอม เป็นจำนวนเงิน 140,000 บาท 
(หรือคดิเป็น 7% ข อ ง ม ู ล ค ่ า ก่ อ ส ร้ า ง ถ น น แ ล ะ ร ะ บ บ
สาธารณูปโภค บนพืน้ที่ภาระจาํยอม) โดยส่งมอบเงิน ส่วนนีไ้วใ้ห้
นิติบคุคลอาคาชดุของ โครงการ 

4. หากในอนาคตบริษัท ทียู พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด และบริษัท เทร



 

 

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม   หน้า 140 จาก 455 

เชอร์เอ็ม จํากัด ประสบปัญหาทางธุรกิจและมีแนวโน้ม จะ
ลม้ละลายตอ้งดาํเนินการยกพืน้ที่ ภาระจาํยอมซึ่งเป็นถนนและ
ร ะ บ บ  ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค ที่ โ ค ร ง ก า ร  KAVE TU ใ ช้ ใ ห้ เ ป็ น
สาธารณประโยชน ์  

 

 

 


